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A. FESTSETZUNGEN

1.

4

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG|
(§ 9 (1) BauGB und SS 16 und 17 BauNvo)

1.1 Allgemeines Wohngebiet 'L(:)

(MASS DER BAUL TCHEN NUTZUNG
(§ 9 ¢1) BauGB und $S 16 und 17 BauNvo)

2.1 Die Grundfléchenzahl (GRZ) Ist festgesetzt. 0.4

2.2 Dle Geschofléchenzaht (GFZ) Ist festgesetzt. 0,8

2.3 Die Zchl der Vollgeschosse ist festgesatzt. (z2) 'ﬁ4[)
Dachgeschofl als’ VoligeschoB ausbaubar. '

2.3.1 gls Hochstarenze I+0 max. 3 E je Einzel- bwz. Doppelhoushilfte
Kniestock 0.50 m zuldsslig.

2.3.2 QK FB Erdgeschoss max. 0.35 m Uber Straflenoberkadnte

IBAUNEISE!UBERBAUBARE FLACHEN UND STELLUNG DER BAUL ICHEN ANLAéEN
(§ 9 <1 2 BauGB)

3.1 offene Bouweise

(§ 22 (2> BauNvo) , .
Einzel~ und Doppelhduser Zuldssig

Einzelhaus BT
Doppelhaus Doppelhduser nur cuf den entsprachend
gekennzeichneten Grundsticken zulassig. 7 ]
Auf den Grundsticken mit Doppelhaus e
fst auch ein Einzelhous zuldssig! .
3.2 Bougrenze S
(§ 23 (3) BauNvo)
3.5 Die Stetlung der baulichen Anlagen wird durch die Hauptfirst- =

richtung vergeschlagen.

[FLACHEN FUR_STELLPLATZE, GARACEN UND NEBENANL AGEN]
59 1) 4 BauGB) : -

4.1 Vorgeschlagene Fldchen fur Garigen Ge

4.2  Garogen sind qufierhalb der Uberbaubaren GrundstUcksf Ldchen
nur auf den elgens dafir festgesetzten Fléchen zuldssig.

4.3 Nebenanlagen: -
Im Bereich der Bebauung sind Nebenanlagen bis 2u einer GréBe von
3 x 5 mund einer Traufhéhe von 2,25 m zZuldssig. ,
Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléachen sind nicht
zugelassen. ‘ |




5. [VERKEHRSFLACHEN]

(S 8 <1 11 BouGB)

5.1 StroBenverkehrsfléche - Untertellung nur als Hinwels - mit
verkehrsberuhigenden Malinahmen (Aufpflasterung)

5:2 Ver};e_hrsflﬁchen besondarer Zweckbest Immung
- verkehrsberuhigter Bereich .

5.8 StraBenbegrenzungslinie

5.5 Offentliche PKW-Stellptétze sind nicht geplant.
Alle erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrundsticken

zU errichten.

5.4 Gehweg —
P

6. [FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN)
(§'9 <1 12 BauGs)

B.1 Trofdstat ion ' - O

6.2 Energleversorgung
Schaltkdsten und Verteilerschrénke des Versorgungstrégers sowie
Beleuchtungsanlogen sind auf den Baugrundsticken zu dulden.

7. [VERSORGUNGSLEITUNGEN|

(§ 8 (1> 13 BouGB»

(§ 8 (1) 14 BauGB) _ bestehend
(sishe Projekte fUr Kanal, Wasser. Strafle,
Gas und Strom)

8.  |GRUNFLACHEN

(§ 9 (1) 15 BauGB)

7.1 Abwasserleitung geplont “*<>*"

8.1 Private Grinfléchen (siehe Ziff. 12.1) Fen

8.1.1 kKinderspielplatz '
.. N . : —®

8.1.2 Grinfldche am Rinnigbach @_.g@

(GemdB § 9 Abs. 1 ZIff. 20 BauGB) L=

9. [VASSERFLACHEN

(§ 9 (1) 16 BauGB)

Bachlauf ~m

10. [MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG]|
[VON_NATUR_UND L ANDSCHAFT]

(§ 9 (1) 20 BauGB)

10.1 Der Bestand an Bdumen und Strduchern Ladngs des Rinnigbaches
und zur Bohnlinie ist miglichst zu erhalten. Der Abstand vom Bach
zur Baugrenze Betrdagt >= 10 .



11.

12.

(IMMISSTONSSCHUTZ]

(§ 9 ¢1)-23. 24 BauGB)

11.1 Immlsslonen durch Verkehrgldérm von der St 2244 und von der DB sind

vorhanden. .Die Orlentierungswerte der DIN 18005 .werden
Uberschritten - siehe Lérmschutzgutachten!

11.2 Mafnghmen zum Schutz vor schdédltichen Umwelteinwirkungen:
- Larmschutzwall Ldngs der St 2244

bl

- Schallschutzfenster Klasse 3 in Réumen. die zur Lérmquelle gewandt :
Liegen. (Die ersten beiden Hduserreihen hin zur St 2244 und zur DB.)

- Grundriflgestaltung: “L&rmempfindliche” R3ume von der L&rmguells

abgewondt anordnen - sliehe Lérmschutzgutachten

kinftig nicht ausgeschlossen werden.

[FLACHEN FUR_DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON BEPFLANZUNG]

(S 9 (1) 25 BauGB)

12.1 Pflanzgebot fUr private Grundsticksflachen
Un eine Mindestdurchgrinung zu erreichen. sind die nicht bebauten
Grundstucksfldchen innerhalb der Baugrenzen. aus Vegetationsfldchen
bestehend, gértnerisch extensiv anzulegen und mit Gehélzen zu -
bepflanzen. Pro 200 m? nicht Uberbcuter GrundstUcksfléche ist ein

grefkroniger Laoubbaum zu pflanzen.

L

11.3 Londwirtschal ftLiche Geruchselinflisse sind vorhonden und kdnnen auch

BDarGber hingus sind die Freifldchen Ldngs dar Erschliefungsstraofien, .

ca. 5 m breit und ldngs der St 2244 an der Ostseite des Walles einzu-

grunen und zuy pflegen. Ldngs der ErschlieBungsstrafien sind im

gleichen Abstand ~ Laubbdume 3 m vom Fohrbahnrand Lt. Plan zu pflanzen.

12.2 Pflanzgebot fir Einzelbéume Léngs der Erschlieflungsstrafien

Es sind folgende Arten hochstammiger Laubbdume
(18/20. 3 + verpflanzt) zu verwenden:

Acer platanoides - - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Prunus avium - - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Titia cordata Winterlinde

12.3 Bestehende Hecken und HQUme sind_mégl ichst zu erhalten.
Oer Gehdlzsoum entlang des Rinnigbaches ist von den privaten

Bauherren durch Pflanzungen standortgerechter Gehdlze
zu verstdrken.

12.4 Pflanzgebot fuUr mittelhohe Laubbdume "und Obstbdume

~ es sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre - Feldahorn
Carplnus betulus = Hainbuche
Prunus avium. - VYogelk irsche
Sorbus aria ~ Mehlbeere

und Obsthdume =~ Kirschen, Apfel. Zwetschgen. -Birnen

O,

{eO»
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12.5

Strducher Gi:

Cornus mas - Kornelk irsche
Cornus sanguinea - Hortrliegel
Corylus avellana - HaselnuB
Euonymus europoeus - PfoffenhUtchen
Prunus padus - Traubenkirsche
Rosa caning - Hundsrose
Sambucus nigra - schwarzer Holunder ' — e
Syringa vulgaris - Flieder

12.6 Kletterpflanzen
Humulus Lupulus - Hopfen
Clematis - Waldrebe

GESTALTUNG

(§ 9

Tl

13.2
13.3

13.4

(4) BauGB . V. m. Art. 91 (3) BayBQ)

Baut iche Anlogen im Sinne des § 23 Abs. 5 der BauNvV0 sind auBerhalb der

Uberbaubaren Fldchen nicht zuldssig: |
Die Finhaltung der Abstandsfléchen mufi nach Art. 8 BayBO gewchrte:stet

sein.
Der Mindegtaobstaond betrdgt 3.00 m.

Dachform - zuléssig sind:
5D - Satteldach 43 =5

Dachgouben sind nur als Einzelgauben mit elner Gesamtldnge nicht gréfer
als 1/3 der Houslénge zuldssig. Seitlicher Abstand zum Ortgang >= 1.50
Dachaufbauten sind nur ols Gauben mit Schlepp- oder Satteldach und
Zwerchhéuser zuldssig (keine TOrmchen oder &hnliches).

Als Daocheindeckung sind rote bis rotbroune Ziegel zu verwenden,

Die Bauk&rper missen durch natirliche Materialien und Farben gepréagt
sein. Heller Putz, Sichtmouerwerk, Sichtbeton sind in gedeckten Farben
zZu gestalten.

Holzverschaltung im Giebelbereich - DG zugelassen.

Garagen
Garagen mUssen sich dem Hauptgebdude unterordnen und sind diesem

anzugteichen. Als Daochform ist nur Sctteldach zuldssig.

Goragen aus Wellblech o. d. sind unzuldssig. Bel Bouten auf der Grenze
ist der Besitzer berechtigt, die Errichtung und den Unterhalt der

Grenzmauer vom Nachbargrundstlck aus vorzunehmen. Wird nur eine
Garage gebout, ist diese on der Grenze zu errichten.

Garagen auf der Grundsticksgrenze missen einheitlich gestaltet werden.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstﬁcksf[ﬁchen bzw. auf
dem im Plan festgesetzten Fldachen zuldssig.

Die Fléchen zwischen Corage und &ffentlicher Verkehrsfldche darf nicht
eingefriedet werden.

Der_Stauraum mufl mind. 5.00 m betragen.

Der ssitliche Mindestabstand zu den Gehwegen >= 1,50 m.
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14.

13.5 Stellplatzgebot
Je Wohneinheit mUssgn bis zur Bezugfertigkeit 1.5 Stellpldtze errichtet
werden, Bel halber Zohl Ist aufzuronden.

13.6 Eihfriedung
Dle Einfrledung der Grundssticke darf dle-HShe von 1.00 m Uber 0K

StraBe - elinschlieBlich Sockelhthe, max. 0,30 m - nicht Ubersteigen.
Entlang der Strafe sind Holzzdune und Naturhecken im Abstand von 0,50 m
von der Fahrbahnkante zuldssig. An den RUckseltsn der Grundstlcks-
grenzen sind Maschendrahtzéune und Naturhecken bls 1,20 m Héhe zuge-
lassen. Jdgerzdune werden nicht zugelassen.

13.7 AuBienanlogen
Hoffléchen und Fléchen fUr Stellplétze sind mit Schotterosen. wasser-

gebundener Decke oder Pflasterrasen zu befestigen.

Die Geldndehdhen der AuBenanlagen sind an die Héhen angrenzender
Wege bzw. die Hohe des Nachbargrundstickeés anzugleichen.

Die AuffGllung Uber 0,50 m Uber dem vorhandenen natirlichen Geldnde
ist unzuldssig. Die notwendigen Béschungen sind flach anzulegen und
zu begrinen. Stitzmguern sind nicht zugelassen.

Die nach Malgobe des Strafenprojektes erforderlichen Béschungen und
RuckenstUtzen fir Rondeinfassungen des Strofiencberbaues auf den an-
Liegenden Grundsticken sind noch Art. 2 BayStr.WG zu dulden.

Die Béschungen verbleiben im Besitz des Jeweiligen Grundsticks-
eigentimers, .

Alle nicht bepflaonzten Vegetotionsfléchen, wie Fldchen zwischen
Strafie und Gebdude, sind mit Rasen sinzusden und zu pflegen. Der
Bodenaufbau dleser Flichen ist durchidssig herzustellen. domit das
Regenwasser auf dem eigenen Grundstick versickern kann.

[SONSTIGE FESTSETZUNGEN]

I
I

14.1 Grenze des rdumlichen Geltungsgeb|etes des Bebauungsplanes.
(8§ 9 (7) BauGB)

Der Oberboden der Baugrundsticke Ist zu sichern. in Mieten auf dem
Bougrundstiick zu lagern und als Vegetatlonsschicht nach Abschlufl der
Baumalnahmen auf dem Grundstuck zu verteilen.

14.2 Bodenver3|egelung - N
Die Versiegelung der privaten Grundstiicksfldchen durch Zufahrten.

- Parkfléchen und Wege Ist nicht zugelassen. Dlese Fldchen sind wasser-
durchldssig zu befestigen. z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen. wasser-

gebundenen Decken oder Pflaster.

14.3 Unverschmutzte Oberfléchenwasser und Dachwiisser sollen auf dem
Grundstick” in Zisternen oder Regenauffangbehdlter gesammelt und
verwendet werden (z. B. WC-SpUlung). oder sind zu versickern.

14.4 Grindung - Grundwasser am Rinnigbach

In Teilberslichen des Baugebletes kann Grundwasser in geringer Tiefe
anstehen. Die Bauwerber haben entsprechende GrindungsmaBnahmen gegen
Grundwasser und drickendes Wosser (z, B. Is6lierung oder Wannengrindung)
vorzusehen. Auf die Einhaltung der geltenden DIN-Vorschriften wird -
verwiesen. Im Zweifelsfalle wird vor Boubeginn.di8 Elnholung eines
Grindungsgutachtens empfohlen.

Grundwasser und Dralnagen dirfen nicht in die Kanatlsctfon geteitet

werden.



B. HINWEISE

1. Bestehende Gebdude
2..Beste5§nde GrundstUcksgrenzen :
3. Vorgeschlagens Grundsticksgrenzen

5. Flurnummer

6. Hohenschichtlinte

7. Begrenzung der Fldche fur Anpflanzung

8. Begrenzung der Fléche., die von Bebauung freizuhclten ist,

i '—_'.—_———-__—.._?._.___..__,,

Z. B. 247/

Z, B’—\-_. 2

*C000¢

Larmschutzwall

1.00

Bepflanzung
beidersaitig
Ost und West

9.40

Bdschung Ostseile
“'rr von Privat nutzbar
(siehe Ziff 12,7

77

L
+

g ) f ; L :
|.'=::::::::‘.:::-..:::-_.’L Privat - 2W,  Strafe

1

Grin

Querschnitt




